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1.Projenin Tanitim

Biiyiikcekmece’de Belediye’den 10 yilligina genel olarak botanik bahgesi seklinde 6zelde de
tibbi  bitkilerle bezenmis bir alan olarak kullanim hakkim1 edindigimiz alanin
degerlendirilmesinde gbzoniinde bulundurulacak ana basliklar

« Bitki ¢esitliliginin korunup gelistirilmesine katkida bulunmak

 Tibbi bitkilerin etkin ve giivenli kullanimlarini tesvik etmek

o Tibbi bitkilerin kiiltiir altina alinmasin1 6zendirmek

o Egitim programlari i¢in ¢caligsma alani ve materyal saglamak

o Tibbi floradan faydalanma konusundaki ¢aligmalara zemin olusturmak
seklinde siralanabilir.

Saha’nin genel kullanimina iliskin olarak 6ngoriilen kullanim deseni Ek 1’de verilmistir.

Peyzaj projesine bakildiginda; tiim alan geometrik bir kurgu icerisinde boliimlenen bitki
parsellerinden olugsmaktadir. Bu parseller 4 ana gruplar halinde diistiniilmustiir. 1. grupta;
lavanta, stevia, kekik, ada ¢ay1 vb. bitkiler, 2. grupta; anason, kisnis, ¢orek otu vb. bitkiler, 3.
grupta; aronya, miirver, boglrtlen vb. bitkiler, 4. Grupta; karabugday, sebze, domates vb.
bitkiler yer almigtir. Ayrica alan igerinde ¢esitli yerlerde ihlamur, incir ve erik agaglari
diistiniilmiistiir. Bahgede tiim bitkiler etiketlenecek ve bazi etiketlerdeki QR kod vasitasiyla
bitki hakkinda genis ve sesli bilgi almak miimkiin olacaktir. Bitki atiklar1 dogal giibre olarak
degerlendirilecektir. Sentetik giibre ve ilaglar kullanilmayacaktir. Sulama i¢in damlama ve
yagmurlama yontemleri kullanilacaktir.

S6z konusu vaziyet planinda gosterildigi gibi, bahcenin degerlendirilmesinde yukarida sozii
edilen tibbi bitkiler yan1 sira bahg¢enin mali agidan kendini dondiirebilmesini de saglayabilecek
bazi ek iiretim araglar1 da diisiiniilmiistiir. Bunlar siras1 ile

e Kiiltiir Mantar1 ve Kompost Uretimi

e Aricilik ve Bal Uretimi

e Goji Fidesi Uretimi
secenekleridir. Bu secenekler i¢inde ilk ikisinin Bahgenin tiimlesik bir parcast olmasi
beklenmekte, {igiincii segenegin ise teknik yapilabilirliginin olumlu olarak degerlendirilmesi



durumunda hayata gegcirilmesi diisiiniilmektedir. Uretilen tiim iiriinlerin analizleri Istanbul
Universitesi Gida Miihendisligi Béliimii tarafindan yapilacaktir.

Yine alan icerisinde bir adet su deposu, ar1 yetistirme alan1 ve sera (opsiyonel goji alani)
Ongoriilmiistiir. Sera ve egitim arastirma merkezi g¢evresinde otopark yerleri mevcuttur.
Kullanicilara farkli noktalarda dinlenme firsatlart sunmak icin varsayilan agaglarin golge
yerlerinde modiiler oturma yerleri tasarlanmastir.

Ayrica Kiiltiir Mantar1 ve Kompost Uretimi konusunda bir mezunumuzla temasa gegilmis ve
projenin gergeklesmesi durumunda Kulugka Merkezinde iistlenecek Mezun-Universite-
Ogretim Elemanlar isbirliginde bir sirketin kurulmas: da s6z konusu olabilecektir.

Bahge igerisinde ana mimari yap1 olarak Sanat, Egitim ve Arastirma Merkezi olacaktir. Bu
alanda Tibbi Bitki liistrasyonu ve Seramik Saks1 Atdlyeleri yer alacaktir. Bu iki fonksiyonun
yani1 sira laboratuar, kurutma igleme odasi, idare binasi, soguk hava deposu, seminer odast ve
tuvaletler yer alacaktir. Bahge igerisinde yer alacak bir diger bina da bitki satiglarinin da
yapilacag giris binasi olacaktir. Bina yapiminda ana malzeme kerpig olacaktir.



2. Fizibilite Analizi

Fizibilite Analizine esas teskil edecek olan Yatirim Maliyetleri, Giderler ve Gelirler asagida
tablolar halinde 6zetlenmistir.

2.1. YATIRIM MALIYETLERI

BINALAR (TL)
Cok islevli bloklar (5X100m?2) 250000
Giris/Karsilama/Satis Binasi (50 m2) 50000

Atolyelerin Tefrisi 100000
Diger Binalarin Tefrisi 150000

PARSELLER
Yesil Alan, Agaclandirma, tiim bitkiler 100000
ALTYAPI
Elektrik (100'liik Trafo, baglanti ve dagitim hatti, vb.) 100000
Kuyu 10000
Pompa 10000
Hidrofor 10000
Su Deposu 10000
Su Sebekesi 25000
MANTAR ALANI 550000
ARICILIK (25 Kovan) 20000
SERT ZEMIN
Malzeme (7000 m2*0,30m tas kaplama) 25000
Malzeme tasinmasi 20000
Kepce 2500
ONGORULEMEYEN (Tiim giderlerin*%10'u) 143250

GOJi ALANI 1500000




2.2. GIDERLER

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
INSAN KAYNAKLARI (TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay) [(TL/ay) |(TL/ay) [(TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay) |(TL ay) [(TL/ay) |(TL/ay)
Bekgi 1 2200 2420 2662| 2928 3221| 3543| 3897| 4287| 4716 5187| 5706
Bekgi 2 2200 2420 2662 2928| 3221| 3543| 3897| 4287| 4716| 5187| 5706
Bahgivan (ariislerine de bakabilecek) 2200 2420| 2662| 2928| 3221| 3543| 3897| 4287| 4716| 5187 5706
Genel islerle ilgili calisan 1800| 1980 2178| 2396 2635| 2899 3189| 3508 3858| 4244 4669
DiGER
Elektrik, Gaz vb. 1250| 1375 1513| 1664 1830| 2013| 2214| 2436 2679| 2947| 3242
Giibre vb. 1500 1650 1815 1997| 2196| 2416| 2657| 2923| 3215 3537 3891
ONGORULEMEYEN (Tiim giderlerin*%10'u) 1115 1227| 1349| 1484| 1632| 1796| 1975| 2173| 2390 2629 2892
(le]]] 5775| 6353| 6988 7687| 8455 9301| 10231 11254| 12379 13617| 14979
2.3 GELIRLER
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
MANTAR (TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay) |(TL/ay)
Mantar (Net) 10000 11000| 12100| 13310| 14641| 16105| 17716| 19487| 21436| 23579| 25937
Kompost (Net) 5000 5500 6050| 6655| 7321| 8053| 8858| 9744| 10718| 11790| 12969
TIBBI BITKILER 4000 4400 4840 5324| 5856 6442 7086 7795 8574| 9432| 10375
DIGER BIiTKILER 5000 5500 6050| 6655| 7321| 8053| 8858| 9744| 10718| 11790| 12969
BAL
Bal 1000 1100| 1210 1331| 1464| 1611| 1772 1949 2144| 2358 2594
Polen 250 275 303 333 366| 403| 443| 487 536| 589 648
ONGORULEMEYEN (Tumdgiderlerin*%10'u) 2525| 2778| 3055| 3361| 3697| 4067| 4473| 4921| 5413| 5954| 6549
GOJi (Net) 32500 32500 32500 32500| 32500| 32500 32500| 32500| 32500| 32500| 32500




2.4 FIZIBILITE DURUMU

Fizibilite degerlendirilmesi, yukaridaki veriler kullanilarak Goji Berry i¢in yatirim
yapilmamasi ve yapilmasi durumlari i¢in ayr1 ayr1 degerlendirilmistir.

Goji Berry olmamasi durumunda, asagidaki Tabloda belirtildigi gibi s6z konusu bahge
yatiriminin ilk yatirim maliyeti vergi sonrasi degerler kullanildiginda yaklasik 1.4 Milyon TL
mertebesinde olup 5 yil i¢inde basa bas noktasina ulasilmakta ve yatirimin %19.29’luk

IKO’nin kabul edilebilir diizeyde oldugu gériilmektedir.

GOJi| YOK
GELIR VERGISi ORANI 20,00%
GEGERLI KREDI FAiZ ORANI 15,00%
GEGERLI ENFLASYON ORANI | 10,00%
VERGi ONCESi (1000 TL) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
CASH FLOW (EBIT) -1.390] 219] 256 296| 341] 390 443] 502| 567] 639] 717||TOPLAM YATIRIM (1000TL) |  1.390
CUMULATIVE -1.390] -1.170] -914] -618] -277] 113 556 1.058] 1.626| 2.264| 2.982||ikO 22,06%
BASABAS YILI 5
VERGI SONRASI (1000 TL) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9l 10
CASH FLOW (AFTER-TAX) -1.390] 219] 256] 296| 341] 312] 355] 402] 454] s11] 574|[TOPLAM YATIRIM (1000TL) | 1.390
CUMULATIVE -1.390] -1.170] -914] -618] -277] 35| 389] 791 1.245| 1.756] 2.330||ikO 19,29%
BASABAS YILI 5
Goji Berry olmas1 durumunda, agagidaki Tabloda belirtildigi gibi s6z konusu bahge
yatirmminin ilk yatirim maliyeti vergi sonrast degerler kullanildiginda bir 6nceki duruma gore
yaklasik 1.2 Milyon TL artmakta ve 2.6 Milyon TL mertebesine ulasmaktadir. Buna karsin
basa bas noktasina yine 5 yil icinde ulasilmakta ancak yatirimin IKO %]1 oraninda artarak
%20.24 olmakta ve yine kabul edilebilir diizeyde oldugu goériilmektedir.
GOJi| VAR
GELIR VERGISi ORANI 20,00%
GEGERLI KREDI FAiZ ORANI 15,00%
GEGERLi ENFLASYON ORANI 10,00%
VERGi ONCESi (1000 TL) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
CASH FLOW (EBIT) -2569| 540| 577 617] 662] 710 764| 823] 888 959| 1.038|[TOPLAM YATIRIM (1000TL) |  2.569
CUMULATIVE -2.569| -2.029| -1.452| -835| -173] 537 1.301] 2.124] 3.012| 3.971] 5.009]|ik0 22,87%
BASABAS YILI 5
VERGI SONRASI (1000 TL) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
CASH FLOW (AFTER-TAX) -2569] 540| 577 617] 662] 568 611] 658] 710] 768|  830|[TOPLAM YATIRIM (1000TL) |  2.569
CUMULATIVE -2.569| -2.029| -1.452| -835| -173] 395| 1.006| 1.665 2.375] 3.142| 3.973||ik0 20,24%
BASABAS YILI 5




3. Sonug¢

Sonug olarak Tibbi Bitkiler Bahgesi projesi hem mali agidan hem Sosyal Sorumluluk
konusunda Universitemize getirileri acisindan yapilabilir gdziikmektedir. Ayrica, Kulucka
Parkinda yer alacak bir Mezun-Universite-Ogretim Eleman sirketinin olusturulma olasilig1 da
yatirrmit cazip kilan bir diger énemli husustur. Goji Berry fideciligi opsiyonuna gelince,
IKO’ninda Ki marjinal bir artisa karsin ilk yatirimi yaklasik iki katina gikartiyor olmasi nedeni
ile, bu konuda yatirim yapip yapmama konusunun bir kez daha degerlendirilmesi gerektigi
sOylenebilir.



EK 1. BUYUKCEKMECE TIBBI BITKiLER BAHCESI VAZIYET PLANI




EK 2. BINALARIN KONUMU




